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1.1 De opgave

Oosteroever is een belangrijk  project voor de stad Oos­
tende. Binnen het gebied waar haven en bedri jv igheid de 
boventoon voeren worden b innenkort w on ingen gebouwd, 
De haven en bedri jv igheid mengen zich met het dageli jkse 
leven van bewoners,
In het Globaal Masterp lan Is gekeken naar de nieuwe 
Inpassing van dit gebied In Oostende, de Invulling en 
betekenis van de openbare ru im te en de Inpassing van de 
bestaande ontw ikke lingen op Oosteroever,

Het Globaal Masterp lan Oostende Oosteroever heeft een 
tweeledig karakter.
Enerzijds v indt u het Globaal Masterp lan voor de on tw ik ­
keling van de Oosteroever to t een volwaardig stadsdeel. 
Oosteroever kan via dit Masterp lan uitgroeien to t een 
vo lwaardige tegenhanger van het h is torische centrum,een 
gem engde ontw ikkeling, met een ru im en gevarieerd 
aanbod van woonm oge ll jkheden  maar ook ru im te voor 
toerisme, recreatie, c u l tu u r  en voorzieningen. Het moet 
gebru ikm aken van de d irecte relatie met de duinen, het 
s trand en de zee, en een m u lt im oda le  en goed leesbare 
aans lu it ing kri jgen op het s tedeli jk  weefsel ais geheel.

A nderz i jds geeft het Globaal Masterp lan een doorkijk 
voor de Inr icht ing van de openbare ru im te In het project- 
gebled. Voorstellen voor de openbare ru im te moeten de 
bestaande Init iatieven van een kwaliteitsvolle omgeving 
voorzien en zorgen voor een goede verankering In de stad 
en het landschap.
Het Masterp lan moet dus richting geven aan de on tw ik ­
kelingen op de lange term ijn , en tegeli jkert i jd  houvast

bieden voor de stappen die nu reeds kunnen of moeten 
worden gezet.
Het plan Is een GiobaaiMasterp lan -  en geen defin it ie f 
en gedetailleerd s tedenbouw kund ig  plan voor het gehele 
Stedeli jk  ontw ikkelingsgebied. Het plan zet de kri jt li jnen 
van de gewenste ontw ikke ling vast, maar biedt vanwege 
de vele onzekerheden ook mogelijkheden voor f lex ib il i­
teit, handelingsvri jhe id en geleidelijke ontw ikkeling. Dit 
on twerpend onderzoek legt het fundam en t onder een 
v ruchtbare  stra teg ische p lanontwlkkellng, en onder de 
effectieve start van een eerste fase. [Het e indresu ltaat van 
deze opdrach t moet hieraan beslissend rich ting geven.] 
Daarnaast zullen een aantal kwesties geagendeerd w or­
den die In sam enhang met de om r ingende  planprocessen 
In de toekom st verder moeten worden uitgewerkt.

Het Globaal Masterp lan Is to t stand gekomen In nauwe 
sam enw erk ing  met de projectgroep. De pro jectgroep 
bestond uit een brede afvaardiging van belanghebbenden 
In het gebied, waaronder de stad Oostende, de afdelingen 
stedenbouw, landschap en cultureel erfgoed van het 
V laams gewest, arch itec ten  en ontw ikkelaars die pro jec­
ten ontw ikkelen op Oosteroever, de haven van Oostende 
en Buitengoed. Vanuit de Vlaamse overheid Is het project 
begeleidt door twee lokaal begeleiders en de accoun t 
m anager stadsprojecten.
Het Globaal Masterp lan Is to t stand gekomen In het kader 
van een conceptsubs ld le  van de Vlaamse overheid en 
schraagt de subsid ieaanvraag die de gemeente Oostende 
wil Indlenen bij het s tadsvernieuwingsfonds.
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1.2 Plangebied

8

1. F o r t  Napoleon
2. Duinen en bunkers ,  Flundius
3. Duinen en du inpannen ,  bunkers  Halve Maan
4. Noordzee en s t r a n d
5. V u u r t o r e n  De Lange Nel 1 e
6. SI ipway
7. M a r i t i e m  v e r k e e r  vaargeu l
8. B i nnen s t ad  Oostende
9. V i s mi j n
10. V i s s e r  i j  d o k
11. W at e r t o r e n
12. V u u r t o r e n d o k  ( j a ch t h a v e n )
13. Ophaal brug
14. Duin en zee
15. E a r t h  e x p l o r e r
16. M i 1h o w o o n p r o j e c t
17. G od tsc ha l ck  r u s t  en v e r z o r g i n g s t e h u i s



12.

10.



1.3 Lopende ontw ikke l ingen Oosteroever

In het geweste li jk  RUP "Afbakening Regionaalstedeli jk 
Gebied Oostende" w ord t ru im te gegeven voor de Ooster­
oever ais stedeli jk  ontw ikke lingsgebied. Na de on tw ik ­
keling van het m il i ta ir  hospitaal to t won ingen  worden 
b innenkort delen van de Hendrik  Baelskaal en het Vuurto ­
rendok ontw ikkeld ais woongebied.
Een w oonw ijk  met aan de ene kant de du in rand en aan de 
andere zijde de haven. Twee ontw ikke lingen zijn concreet 
In uitwerking. Een op de kop van de Hendrik  Baelskaal 
en het V uurto rendok waar door AGSO een overeenkomst 
Is afgesloten met de THV CFE-Versluys, Inm iddels NV 
Oosteroever met ais on twerper Conlx Arch itec ts . Voor een 
tweede ontw ikke ling langs de Hendrik  Baelskaal tussen 
Fortstraat en de L lefkemoresstraat Is een overeenkomst 
afgesloten tussen AGHO en THV Lange Nel le met ais 
on twerpers AWG architecten.
Langs de oosteli jke strekdam en In het Vuurtorendok 
w ord t In het Gemeenteli jk  RUP ru im te geboden voor het 
ontw ikkelen van havens voor de pleziervaart.
Voor het duingebied Is door s tud iebureau SIEN, In 
opdrach t van Buitengoed, een Masterp lan voor de 
Oosteroever uitgewerkt. Dit Masterp lan laat zien hoe de 
Oosteroeverdulnen kunnen worden Inger lcht met respect 
voor de natuur en mili tair, cu ltureel erfgoed.

L E E S W IJZ E R
In de i n l e i d i n g  van het  Globaal  Mas­
t e r p l a n  Oosteroever  wordt  de bestaande 
s i t u a t i e  van Oostende Oosteroever  en de 
lopende on tw i kk e l i ngen  t o e g e l i c h t .
Het hoofds tuk  Ontwerpmot ieven behandeld 
algemene thema’ s d i e  van belang z i j n  
voor  Oosteroever  a i s  geheel .  Per thema 
wordt  aangegeven wat voor het  Globaal  
Masterp lan l e idend i s .
In het  derde hoofds tuk  Raamwerk o o s t e r ­
oever worden de ontwerpmot ieven u i t g e ­
werk t  in het  Globaal  Masterp lan.
In hoofds tuk  v i e r  en v i j f  worden de 
openbare ru imte  en de randvoorwaarden 
van de nieuwe bebouwing verder  u i t g e ­
werk t  .
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2 Ontwerpmotieven





2.1 Oostende: drie-eenheid

Om de positie en de identite it van Oostende Oosteroever 
te kunnen bepalen bekijken we de positie van Oosteroever 
in Oostende ais geheel.

Oostende, enige echte stad van België aan Zee, de parel 
aan de kust. De band met de zee komt op drie manieren 
to t uiting.
Ten eerste is er het i jzersterke beeld van de strandboule- 
vard, die zijn kop In de w ind steekt en bij het casino met 
een joyeuze bocht om het strand heen vouwt. Stad en 
strand ontm oeten elkaar, stedeli jkheid en on tspann ing 
gaan hand In hand.
Ten tweede Is er de open havenmond, waar de veerboot 
naar Engeland af en aan vaart, en w aar eb en vloed 
zich aftekenen tegen de kades, sluizen en steigers.
De havenbekkens vertakken zich en reiken ais vingers 
landinwaarts. Hier d r ing t de schaal van de zee diep door 
in het land. Hier heersen in fras truc tuur en industr ie, en is 
de stedeling s lechts passant.
Ten derde Is er het du inen landschap, waar zand en wind 
regeren en de stad alleen nog op afstand versch i jn t ais 
een si lhouet In tegenlicht.

Havenmond: asymm etrie
Deze drie identite iten -  stad, haven en du inen - dragen 
het karakter van Oostende. Ze ontm oeten elkaar rondom 
de open ru im te van de havenbekkens. De havenmond Is 
het ‘thea te r ’ van de stad; hier kijken de onderdelen van 
de stad elkaar aan. Het biedt een asym m etr ische aanbllk: 
aan de westzijde intensief, stoer en stads, frontaal en 
m onum entaa l; aan de oostzijde extensief en informeel, 
w ijd lop ig  en gelaagd. Deze asymm etrie  Is van grote 
waarde, om dat ze de versch i l lende sferen van de stad
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aanschouwe li jk  maakt. De Oosteroever zal nooit het 
evenbeeld van de Westeroever kunnen zijn, maar zal ais 
stadsdeel zijn eigen kwalite it ontlenen aan het contact 
met de duinen, de haven etc. Ondanks het f ragm entar isch  
karakter zijn er door de oogharen gezien een aantal sterke 
s truc tuur l i jnen  en contactzones aanwezig, die kansen 
bieden om het stadsdeel veel meer coherentie  en karakter 
mee te geven. Hierbij valt te denken aan de sterk o r tho ­
gonale opzet van Oosteroever met brede kades langs de 
havens, de Dr. Eduard Moreauxlaan en de sterke or iën ta­
t ie op de du inen en het strand.
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2.2 De kust en de duinen: troefkaart

De directe aanslu it ing van Oosteroever op de Ooster- 
oeverduinen en het strand is de grootste troefkaart voor 
de Oosteroever.
De duinenr ij  loopt helemaal door to t de havenmond 
van Oostende en geeft daar een schitterend zicht op de 
binnenstad.
Op korte afstand d irect aan de overzijde van de haven­
mond ligt de boulevard van Oostende. De voormalige 
vestingstad heeft zich ontw ikkeld to t een stevig fron t aan 
zee met de boulevard ais sterke visitekaart.
De recent In gebru ik  genomen veerpont zorgt voor een 
d irecte verb ind ing tussen stad en duingebied.

De nieuwe w on ingen rond het Vuurto rendok en langs de 
Hendrik  Baelskaai profiteren d irect van deze prachtige 
locatie, deze nieuwe ontw ikke lingen moeten het du inge ­
bied echter niet aantasten.
In het Globaal Masterp lan worden de du inen zoveel 
mogeli jk  uitgebreid r ich ting de Dr. Eduard Moreauxlaan. 
De Vuurtorenweg w ord t de duideli jke grens tussen duinen 
(natuurgebied) en Oosteroever (cultuur).
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De d u i n e n r i j  r a a k t  b i j  de havenmond he t  v o o r u i t g e s c h o v e n  bo u l ev a r d  van Oostende

1961De o n t w i k k e l i n g  van Oostende,  a c h t e r e en vo l g en s  1860, en 1995
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2.3 De duinen en het erfgoed: koesteren

Oosteroever heeft een grote r i jkdom aan cu ltuurh is tor ie . 
Fort Napoleon ais fort i f ica tie  uit de 19e eeuw en een keur 
aan bunkers uit versch i l lende periodes zijn belangrijk 
cu ltureel erfgoed in het duingebied.
Naast dit erkende cultureel erfgoed heeft Oosteroever een 
sterk m ar it iem  karakter.
De activiteiten rond de Sllpwaykaal, de scheepshell ingen, 
de bestaande m ar it iem e w inkels aan de Hendrik  Baels- 
kaal geven het gebied een sterke, m ar it iem e Identiteit.
De ontw ikke ling van w on ingen op de Oosteroever zou 
deze meer industrië le kwaliteit niet uit mogen wissen, 
maar ju is t  het m ar it iem e karakter van de havens en kades 
en de daaraan verbonden activiteit moeten koesteren ais 
d rager van de Identiteit.

In het Globaal Masterp lan w ord t de Sllpwaykaal met 
de scheepshell ingen hiervoor gebruikt. Op deze plek is 
ru im te voor k le inschalige bedri jv igheid die een directe 
relatie heeft met de haven. Aangevuld  met een [fantas­
tisch ] restaurant zou de Sllpwaykaal een trekker kunnen 
worden voor het gebied. Een goede bestem m ing voor de 
toer is t uit de b innenstad en een waardevolle toevoeging 
voor de bewoner van Oosteroever.
Naast de ontw ikke ling van de Sllpwaykaal zouden ook de 
cafés en m ar it iem e w inke ls langs de Hendrik  Baelskaal zo 
mogeli jk  geïntegreerd moeten worden in Oosteroever.
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2.4 Oosteroever en Vuurtorenwijk : vervlechten

Oosteroever en de V uurtorenw ijk  vormen samen het 
stadsdeel van Oostende aan de noordzijde van de haven. 
Tussen deze twee wijken zal een sterke funct ione le  band 
gaan ontstaan. Scholen, w inke ls en andere voorzieningen 
verspreiden zich over het gehele gebied en zullen een 
w isse lwerk ing teweeg brengen. Een stadsdeel tussen 
strand en Spulkom.

De randen: versterken en opspannen 
De randen worden gevormd door het Vuurto rendok en 
de zeereep In het noorden, de Spu lkom  in het zuiden, 
en het Visserijdok in het westen. Deze hebben ieder in 
potentie een sterk beeld, een grote schaal en een eigen 
verblIj fskwal¡telt. In het oosten loopt het stadsdeel vri jwel 
ongem erk t over in het woongebied van Bredene. Het lijkt 
ons een gouden kans om de kwalite it van al deze randen 
een eigen kwaliteit te geven en om  het hele gebied tussen 
deze randen ‘op te spannen ’ , en zo de oriëntatie op deze 
randen te versterken.
De Hendrik  Baelskaal ais stedeli jk  front, het Vuurtorendok 
ais binnenhaven en de bestaande dorpse rand van de 
Vuurto renw ijk  langs de Spulkom.

Hendrik  Baelskaal: kade en front 
De Hendrik  Baelskaal vo rm t de as en het gezicht van de 
nieuwe gebledsontw ikke l lng. Hij trekt vanuit het diepe 
achter land het zicht r ichting zee, met de vuurtoren ais 
blikvanger aan het eind. De bebouwing aan de Hendrik  
Baelskaal vo rm t het waterfron t van het nieuwe stadsdeel. 
De hoogbouw die daar deel van u itm aakt heeft een p rach­
tig u itz icht op de havenmond en op het s tadssi lhouet 
daarachter. Zo kijken bestaande en nieuwe stad elkaar 
straks aan.
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Het Vuurtorendok: binnenhaven
De ontw ikke ling rond het Vuurto rendok voegt de kwaliteit 
van een meer in tieme binnenhaven toe aan Oosteroever. 
De bebouwing rond het dok vo rm t een kle inschal iger 
kademilieu. Wonen d irect aan de kade en het V uurto ren­
dok met z icht op de duinen. De vorm van het Vuurto ren­
dok word t afgestemd op de con tou r van de bebouwing, 
zodat geen overmaatse p le ln ru lm tes tussen haven en 
bebouwing liggen. De ontw ikke ling van een jachthaven 
In het Vuurto rendok versterkt het karakter van deze 
binnenhaven.
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2.5 De Dr. Eduard Moreauxlaan: opwaarderen

De Dr. Eduard Moreauxlaan Is een van de dríe entree- 
lanen van Oostende. De Verenigde Natleslaan en de 
ElIzabethlaan hebben een sterk groen karakter met llgus- 
terhagen langs de randen en bomen In de m iddenberm. 
De Dr. Eduard Moreauxlaan Is vooral langs de uite inden 
meer schraal van karakter.
B innen het Globaal Masterp lan word t de Dr. Eduard 
Moreauxlaan opgewaardeerd to t een vo lwaardige groene 
entree van Oostende.
Behalve de betekenis van de laan op de schaal van 
Oostende Is het een stevige barrière tussen V uurtorenw ijk  
en Oosteroever. Het Is essentieel om deze barrière, die 
het gebied nu d iagonaal doorsnijdt, te s lechten en uit te 
bouwen to t een langgerekte groene verwevlngzone, met 
de m onum enta le  watertoren ais blikvanger.
Om dit te bereiken hoeft de recente herprofi lering niet 
ten ie t te worden gedaan, maar kan geamendeerd worden 
door op een aantal cruc ia le  plaatsen verbeteringen aan te 
brengen.
Het optimaliseren van de aans lu it ingen met Oosteroever, 
het vergroenen van de randen, het verbeteren van de 
oversteekbaarheld en het toevoegen van een groene haag 
langs oostzijde zijn voorstellen voor het opwaarderen van 
de Dr. Eduard Moreauxlaan. Het toevoegen van bebou­
w ing In deze zone geeft Oosteroever een gezicht en brengt 
leven In de brede groenstrook.

2 2
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2.6 Verbinding met de stad: kansen openhouden

De zeevaart en de havengebonden industrie  d icteren de 
relaties van het plangebied met de stad. Het verkeer over 
land w ord t to t ver om rijden gedwongen, via Ingewikkelde 
in fraknopen te r hoogte van de Spulkom. Vooral voor 
de zachte weggebru iker is dit zeer onaangenaam  en 
oncomfortabel. Verbeteringen zijn sterk a fhankeli jk  van de 
ontw ikke ling van de scheepvaart en de industrie. Deze zijn 
van grote waarde voor de stad, maar ook aan veranderin ­
gen onderhevig. Er een aantal k rachtli jnen denkbaar ais 
potentië le brug en/o f vaarverblndlng. Het Masterp lan zal 
daar nu geen u itspraak over doen, maar moet wel kan­
sen in kaart brengen. De ti jd zal vervolgens leren welke 
kansen wanneer verzilverd kunnen worden, Deze kansen 
mogen niet onm oge l i jk  gem aakt worden.

Havengeul: overvaren,
Bij de Havengeul raken de b innenstad en het du inenge­
bied elkaar bijna, maar komen de bewegingen van de zee 
en de schepen tussenbeide. Hier heeft de zee voorrang 
op het land en draagt de veerpont de relatie tussen de 
Wester- en Oosteroever. Het afdalen to t het niveau van 
laag- en hoogwater, het aan boord gaan, het bewegende 
zicht op het land maken de oversteek een belevenis op 
zich; ook de dageli jkse gebru iker is even toer is t In eigen 
stad. De d ienstregel ing zou wel ultgebreld moeten worden 
to t In de avonduren.

Demeyslu lzen: overbruggen
Een aftakking voor tenm ins te  langzaam verkeer vanaf de 
Graaf de Smet de Naeyerbruggen over de Voorhaven naar 
het p langebied en de Vuurto renw ijk  achten wij kansri jk. 
Het maakt het om rijden overbodig: een w ins t van 1 km. 
Het geeft de m onum enta le  bruggen een nieuwe positie In 
het l ijnenspel van de stad, en verb ind t het Maria-Hendri- 
kapark met de verwevingzone rondom de Watertoren. De 
nieuwe route biedt 3 à 4 keer zicht over het water r ichting 
zee. De aantakking op de Hendrik  Baelskade zal daar 
zorgen voor een ontw ikke llngs lm pu ls ,
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brug en pa rk s t a d  en spoor s l u i s  en haven
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2.7 Programma: synergie benutten

M arit iem  Plein: terugkijken
De Oostendse V ism ijn en het Mar it iem  plein zijn sfeervolle 
doelen voor de overtocht, die zich lenen voor toe r is t isch / 
recreatieve herontwlkkeling. Zij kunnen dienen ais aan ja­
ger voor nieuwe func t ies  op de Oosteroever. Het Informele 
karakter verleent ze een zekere romantiek. De kop van 
de du inenstrook recht tegenover de stad is de plek om 
afstand te nemen van en terug te kijken op de stad.

Duinen: u itbreiden
Het is tevens het begin van een patroon aan doorgaande 
flets- en w andelpaden door en aan de voet van de duinen, 
aan de zee- en aan de landzijde. Aan de du inen Is in de 
loop van de ti jd veel geknaagd. Wij stellen voor de duinen 
waar mogeli jk  land inwaarts uit te breiden. Dit zal zowel de 
natuur l i jke  ais de cu l tuu rh is to r ische  waarden (de forten, 
bunkers etc.) ten goede komen. Hun ‘natuur l i jke  b io toop ’ 
w ord t versterkt.

Voorzieningen: 4 niveaus
De toer is t isch recreatieve plekken, ‘gevoed’ door de 
veerpont, zijn de primaire  aanjagers voor de levendigheid 
van het stadsdeel. Behalve het gebied bij het Mar it iem  
Plein moet ook de Hendrik  Baelskaal -  In de zon, aan het 
water -  daar ru im te voor bieden.
Ten tweede moeten bestaande cafés en handelszaken 
hun plek kunnen kri jgen in de nieuwe ontwikkeling,
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Ten derde moeten ook nieuwe voorzieningen voor de 
n ieuwe won ingen  zelf bij voorkeur aan de Hendrik  Baels­
kaal liggen, Heel veel voorzieningen zijn bij een m ax im um  
van 1800 won ingen  overigens niet levensvatbaar. Des te 
belang rij ker is de eerder genoemde verweving met de 
bestaande Vuurtorenwijk . Samen bieden zij een groter 
draagvlak dan wanneer ieder op zich w ord t beschouwd. 
Dit is het vierde niveau dat aangesproken moet worden 
om  levendigheid In het gebied te creëren.
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3 Raamwerk Oosteroever





3.1 Globaal Masterplan

Alle ambit ies  uit het Globaal Masterp lan zijn In dit kaart­
beeld van de Oosteroever verwerkt.
De relatie tussen Oosteroever, haven en Vuurtorenwljk, 
de Dr. Eduard Moreauxlaan ais verwevlngszone en entree 
van Oostende, de aans lu it ing van Oosteroever, de scherpe 
rand naar de duinen, de versch i l lende karakters van de 
fronten en de verb ind ing met de stad zijn op een schem a­
t ische m anier verwerkt.

□□
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□□□□

s t e d e l i j k  o n t w i k k e l i n g s g e b i e d

n i e t  d i r e c t  wate rgebonden  b e d r i j v i g h e i d

wate rgebonden  b e d r i j v i g h e i d

l o c a t i e  C -p o w e r / e n e r g y p o r t

duinen

g emeen schap pe l i j k e  v o o r z i e n i n g e n  

o n t w i k k e l i n g  Sl ipwaykaa i

groenzone Dr. Eduard Moreaux laan 

w at e r

ra n d p a r k i n g  (ca.  150 p a r k e e r p l a a t s e n )

v i s m i j n

s t r a n d

bes taand  gebouw

nieuwe bebouwing

monument

k u s t f i e t s r o u t e

r o u t e  langzaam v e r k ee r

bes taande o v e r s t e e k  langzaam v e r k ee r

m o g e l i j k  nieuwe o v e r s t e e k  langzaam v e r k ee r  
( i n  o v e r l eg  met  ‘ De L i j n ’ en AWV) 
t rambaan

t r a m h a l t e

l ange t e r m i j n  o p t i e ,  v as te  o e v e r v e r b i n ­
d i ng  voor  langzaam v e r k e e r  
o e v e r v e r b i n d i n g ,  v e e r po n t

j a c h t h a ve n

z e i i  cl  ub

Sa
a
B□

f r o n t  H end r i k  Baelskaa i

f r o n t  bo u l ev a r d  Oostende 

b innenhaven V u u r t o r e n do k  

rand Spuikom

bebouwing b i n n e n s t a d  & v u u r t o r e n w i j k
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3.2 Dr Eduard Moreauxlaan

De dr. Eduard Moreauxlaan w ord t opgewaardeerd to t een 
entree van Oostende. 4 th e m a ’s zijn hierbij leidend:

1. Aans lu i t ingen
Het verbeteren van twee aans lu it ingen vanaf de Dr 
Eduard Moreauxlaan rich ting Oosteroever en vice 
versa. De aans lu it ingen komen haaks op de Dr. Eduard 
Moreauxlaan te l iggen en kri jgen meer ru im te voor goede 
verkeersafwikkeling.

2. Landschap
Het landschap rond de watertoren w ord t doorgetrokken 
naar de randen. Aan de oostzijde (de kant van de Vuur- 
torenwijk) w ord t een ligusterhaag ingepast. De Eduard 
Moreauxlaan w ord t 1 van de groene toegangswegen van 
Oostende.

3. Oversteekbaarheid
Om Oosteroever en de V uurtorenw ijk  beter te verbinden 
voor het langzaam verkeer worden twee extra oversteken 
voorgesteld. Het mogeli jk  realiseren van deze oversteken 
zal in nauw overleg met ‘De L i jn ’en AW V moeten gebeu­
ren. De groenstrook word t gebru ik t om langzaam verkeer 
verb ind ingen in de langsr ich t ing  te verbeteren.

4. Bebouwing
Bebouwing in de groenstrook met gevels r ichting de Dr. 
Eduard Moreauxlaan benadrukken de overgang naar het 
verspr ingende grid van Oosteroever en geven Oosteroever 
een gezicht aan de Dr. Eduard Moreauxlaan.

In schetsen is een eerste u itwerking gemaakt hoe deze 
th e m a ’s mogeli jk  u itgewerkt kunnen worden. U itgangs­
punt hierbij is steeds geweest om het nieuwe profiel van 
de Dr. Eduard Moreauxlaan en de l igging van de t r a m ­
baan te respecteren.
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1. Haakse a a n s l u i t i n g e n  op de Dr. Eduard Moreaux laan

2. he t  l andschap  rond de w a t e r t o r e n  d o o r t r e k k e n  t o t  be ide  u i t e i n d e n  van de Dr. Eduard Moreauxlaan

3. o v e r s t e e k b a a r h e i d  Dr. Eduard Moreaux laan v e r b e t e r e n

4. p l a a t s e l i j k  bebowuing met gevels r i c h t i n g  de Dr. Eduard Moreauxlaan toevoegen
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De om vorm ing  van de Dr. Eduard Moreauxlaan bestaat uit 
versch i l lende deelprojecten. Deze deelprojecten kunnen 
onafhankel i jk  van elkaar worden uitgevoerd.
De realisatie Is zodoende niet a fhankel i jk  van aan elkaar 
gekoppelde deelprojecten, maar kan stapsgewijs worden 
uitgevoerd.
De versch i l lende deelpro jecten zijn:

1. Aans lu i t ingen  Oosteroever.
2. Mogelijke aanleg langzaam verkeer verb indingen, in 
overleg met ‘De L i jn ’en AWV.
3. Heraanleg rand parki n g , meer toegesneden op 
dagdageli jks gebru ik  (ca. 150 parkeerplaatsen).
4. Doortrekken van de groenstrook en de Ankers traa t 
to t aan Vism ijn laan.
5. Doortrekken groenstrook van V ism ijn laan r ichting 
jachthaven.
6. Herontw ikke l lng bestaand bedri jfsgebouw.
7. Ontw ikke l ing versch i l lende bouwprojecten.
8. Haagstrook langs fietspad langs Vuurtorenwijk.

N ieuwe overgangen voor langzaam verkeer kruisen de 
t ram baan (De Lijn) en de Dr. Eduard Moreauxlaan (AWV). 
Een zo eenvoudig mogelijke oversteek zorgt voor een 
m in im a le  invloed op het auto- en tramverkeer. 
Voetgangers l ich ten met knop (zet het l icht voor het au to ­
verkeer op rood) zorgen voor een veilige oversteek van de 
rijbaan. De t ram li jn  kan worden beveiligd met s lagbomen 
en een geluidssignaal.
De mogelijkheid om deze extra oversteken te realiseren zal 
In nauw overleg met ‘De L i jn ’en AW V moeten gebeuren.

Aan de oostzijde w ord t te r plaatse van het voormalige 
fietspad en parkeerstrook tussen de nieuwe f ie tsstrook 
en de rijweg een l igusterhaag Ingepast. Dit geeft de Dr. 
Eduard Moreauxlaan ook aan de zijde van de V uurto ren­
w ijk  een groene rand,
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l i gu s t e rh aa g aan de o o s t z i j d e  van de Dr. eduard Moreauxlaan
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Eerste u i t we rk ing  a ans lu i t ingen Oosteroever  en Dr. Eduard Moreauxlaan
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3.3 Netwerk en aans lu it ingen

Door het toevoegen van w on ingen op Oosteroever veran­
dert ook de verkeersdruk.
Het hu id ige gebru ik  door vracht- en recreatieverkeer word t 
aangevuld met bewonersverkeer en een toenam e van het 
langzaam verkeer.
Op de belangrijke profie len In Oosteroever zal het v rach t­
verkeer zich mengen met het bewonersverkeer, profielen 
zullen op dit dubbe lgebru lk  moeten worden ingericht.
De overmaat van de profielen maakt een overgang tussen 
wonen en bedri jv igheid mogelijk. Dit is met name nodig 
op de profielen van de b innenstra ten waar wonen en 
bedri jv igheid d ich t bij e lkaar liggen.

Voor het gehele gebied geldt dat extra aandacht nodig Is 
voor de zwakke weggebruiker. De fletser en de w andelaar 
gaan intensiever gebru ik  maken van de gehele wijk. Op 
de meeste profielen worden voor de fletser aparte f ie ts­
stroken op de ri jbaan gemarkeerd. Deze stroken zorgen 
er voor dat de f letser zich ais vanzelfsprekend Invoegt In 
het verkeer. Extra aandacht verdienen de aans lu it ingen op 
de Dr. Eduard Moreauxlaan. H ier komen de verschillende 
verkeerstromen samen en is extra aandacht voor de ve i l ig ­
heid van f ietser en wandelaar gewenst (zie profielen in het 
hoofdstuk Openbare ruimte).
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3.4 De relatie tussen haven en stad

Op de kaart zijn de d irect havengebonden gebieden, de 
niet havengebonden gebieden en de kades/ aan legp laa t­
sen In Oosteroever aangegeven.
Tot nu toe ligt het zwaartepunt van Oosteroever In de 
haven of de havengerelateerde bedrijv igheid.
Nu Oosteroever meer ontw ikkeld w ord t ais woongebied is 
het zaak aan te s luiten bij een lange te rm i jn  strategie die 
aangeeft hoe de relatie tussen stad en Oosteroever anders 
kan worden Ingevuld,

Groen adres
De haven wil zich graag verder ontw ikkelen ais een hoog­
waard iger haven met de nadruk op duurzam e energie.
Het Masterp lan geeft langs de Dr. Eduard Moreauxlaan 
aan waar, op het raakvlak van haven en stad, de haven 
een groen ‘ad res ’ kan krijgen. A ans lu i t ingen  worden 
aangepast en de condit ies  voor de nieuwe bewoners van 
Oosteroever worden verbeterd. Daarmee kri jgt de d u u r ­
zame am bit ie  van de haven ook een ru im te li jke  vertaling 
In de aanleg van het openbaar domein.

Verb inding met de stad
In de verre toekom st Is het mogeli jk  dat de meest land in ­
waarts  gelegen gedeeltes van de Voorhaven van funct ie  
gaan veranderen naar bijvoorbeeld meer hoogwaardige 
(groene) bedrijv igheid. Dit geeft op dat m om en t de m oge­
li jkheid deze terre inen en heel Oosteroever Vuurtorenw ijk  
beter aan te s luiten op de stad. Voor het verbeteren van 
de connectie  met de stad geldt, laat de ti jd zijn werk doen 
met de econom ische  dynamiek van de haven ais leidraad.
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o n t w i k k e l i n g s k a a r t  haven
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4 Openbare ruimte
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4.1 Openbare ru im te  Oosteroever

In Oosteroever gaan haven en w oonw ijk  b innenkort 
samen. Dit samenspel w o rd t  verder u i tgew erkt In de 
openbare  ruimte. Binnen de bestaande hoo fds truc tuu r 
van kades en tussenstra ten  worden 6 versch i l lende 
soorten openbare  en sem l-openbare  ru im tes gemaakt.

1. De doorgaande kade langs de Hendrik  Baelskaal ais 
voornaam ste  toegangsweg, p rom inente  kade en gezicht 
van het gebied.
2. het Vuurtorendok-zuld ais b innenhaven, een b in n en m i­
lieu rond het Vuurtorendok.
3. De groenzone langs de Dr. Eduard Moreauxlaan. 
Parkzone ais rand van Oosteroever.
4. De b innenstra ten, ru ime profie len tussen bedri jv igheid 
en het nieuwe w oonprog ram m a,
5. Private en semi-private ru im tes tussen de 
bouwblokken.
6. De du inrand en de Sllpwaykaal, rand van het 
duingebied.

De grofhe id  van de haven en het nauwkeur ige  detail 
van een w oonw ijk  komen In Oosteroever naast elkaar 
te liggen. In de haven zie je deze com b ina t ie  van fi jn en 
g ro f te rugkom en  In de ruige deta il ler ing van de haven die 
d irect aanslu it op fi jne haagblokken of m eub ila ir  met een 
deta il ler ing op de kleine schaal.

Dit evenw icht tussen fijn en g ro f steeds w o rd t In de 
u itwerk ing  van de openbare ru im te opgezocht. C om b ina ­
ties van kasseien en gezaagde natuursteen, nauwkeurig  
Ingepaste plantvakken naast havenbestrating. B es tra ­
t ingen, m eub ila ir  en beplant ingen moeten het contras t 
tussen w oonw ijk  en haven versterken,
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In de u itwerk ing  van de profie len w o rd t steeds de grens 
tussen fi jn en grof duidel i jk  getrokken. Een deel van het 
profiel b l i j ft hetzelfde ais het nu Is. Het gedeelte r ich ting 
de nieuwe bebouwing w ord t f i jner van detail u itgewerkt, 
W aar moge li jk  vo rm t groen een buffer tussen bedri jv ig­
heid en wonen.
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4 ' v.

zes p r o mi ne n te  openbare r u i m t e s  van O os t e r oe v e r :  Dr. Eduard Moreaux laan,  H end r i k  Bae l skaa i ,  V u ur t o r e n d o k  en V u u r t o r e nw eg / S l i b w ay ka a i
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4.2 De du in rand

De Vuurtorenweg en in het verlengde de Buskru lts traa t 
vo rm t de strakke grens tussen du inen en Oosteroever. 
A ch te r  de rand van de kade l iggen de duinen, hier Is 
geen plaats meer voor wegen en parkeren. De rand word t 
gevormd door een stevige rand die door zijn maat ook ais 
zltrand te gebruiken Is.
De kade van ongeveer 22 meter breed w ord t ais een 
doorgaan bestratlngsvlak Ingerlcht. Bezoekers van fort 
Napoleon kunnen op de kade parkeren. Tijdens evene­
menten Is de kade voor een groot gedeelte te gebruiken 
ais parkeerplaats. H iervoor worden geen voorzieningen 
aangebracht.
De du inrand vo rm t een con tinue  verb ind ing tussen de Dr. 
Eduard Moreauxlaan en de veerpont r ich ting de b innen­
stad van Oostende.
In de du inrand zijn versch i l lende recreatieve func t ies  te 
v inden:

• Fort Napoleon;
• Clusters met bunkers(Hund lus  en Halve Maan);
• M ar it iem  p rogram m a Sllpwaykaal;
• Sllpwaykaal met mogelijke toevoeging van Info-punt en 

restaurant;
• Veerpont naar de binnenstad;
• V isrestaurant en vismijn;
• Jachthaven In Vlsserljdok en zei Ici u b langs de pier.

Om de Sllpwaykaal goed aan te laten s luiten bij de 
veerpont, de V ism ijn en het v is restaurant Is het bij ver­
n ieuwing van de sluis noodzakeli jk dat de bestaande opzet 
blij ft gehandhaafd. Een ‘sch u l fs lu ls ’ Is niet Inpasbaar.
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4.3 b innenhaven langs het Vuurtorendok zuid

Het water van het Vuurto rendok ligt In de toekom st tu s ­
sen het landschap [de du inen en de zee] en de stedelijke 
ontw ikke ling van Oosteroever [de won ingen  en de kades], 
In het Globaal Masterp lan Is de maat van het V uurto ren­
dok aangepast aan de positie van de nieuwe bebouwing, 
h ierdoor vo rm t het water van het V uurto rendok een riant 
vormgegeven schakel tussen de menselijke maat van de 
kade en de landschappeli jke  maat van de du inen en de 
zee,
Er Is een sterke koppeling tussen de positie van de 
bebouwing, de maat van de kade en de vorm van het 
Vuurtorendok,
De verb ind ing met het water van het Vuurto rendok word t 
verzacht door deze deels te voorzien van een trapsgewijs  
a f lopende kade,

De maat van de kades komt overeen met een k le inscha­
liger milieu van een b innenhaven, Oosteroever kri jgt 
zodoende een variatie aan kades, Het fron t van de Hendrik  
Baelskaal, de b innenhaven langs het Vuurto rendok en een 
kaderand langs de duinen,
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4.4 Beplantingen

De directe l igging van Oostende aan de kust maakt dat de 
g roe iom stand igheden voor veel bep lantingen zeer moeili jk  
zijn. Het zoute k l imaat met veel w ind  beperkt het aantal 
toe te passen soorten groen.
Beplantingen, en met name bomen, groeien langzamer, 
kennen meer uitval en laten In de herfst eerder hun blad 
vallen.
Om het groen goed te laten aanslaan zal vooral op 
terre inen d ich t bij de kust, zoals Oosteroever, het groen 
zorgvuldig moeten worden Ingeplant.
Ervaring binnen de stad Oostende leert ons dat bomen 
beter In kleinere groepen (c lumps) kunnen worden Inge- 
plant. Zodoende kunnen de bomen In relatieve beschu t­
t ing voor de w ind groeien. Zeer jong aanplanten vergroot 
hierbij  de kans van slagen.
A is  onder de bomen opgaande onderbep lanting  wordt 
toegepast beschut dit de bomen nog eens extra.
De brede profielen hebben behoefte aan beplanting die de 
profielen enigszins verzacht.
Het ru im schoo ts  toepassen van laagstam m lg groen (tot 
1,3 m hoog) zoals l iguster, duindoorn, of wilg zorgt ook de 
eerste jaren voor een sterke buffer tussen de bedri jv igheid 
van de haven en de woonwijk,
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L i
1. aanp l an t  in clumps van j ong e  bomen, l aags tammig groen ais 2. een g e d e e l t e  van de bomen g r o e i t  u i t  t o t  g r o t e r e  bomen 
o n d e r b e p l a n t i n g

L i g us te r haag Duindoorn Sa l i x  p u r pu r ea  ais o n d e r b e p l a n t i n g



4.5 Profielen

De openbare ru im te -  de kades en de straten -  van Oos- 
teroever kennen een overmaat. Ze zijn breder dan voor een 
w oonw ijk  str ikt noodzakeli jk is. Deze extra breedte biedt 
veel mogeli jkheden om de straten groen in te richten, 
en om het con f l ic t  tussen nieuwe (woon) bebouwing en 
bestaande bedri jv igheid op te lossen. Dit geldt ook voor 
de brede kades. Bomen en groene perken kunnen het 
verbl Ijfskl i maat verzachten en veraangenamen. Daarnaast 
verdienen de route naar de veerpont, de aans lu it ingen op 
de randen en de verweving bij de Dr Eduard Moreauxlaan 
veel aandacht.
In het Globaal Masterp lan zijn de profielen uitgewerkt. 
Deze profielen geven een doorz icht naar hoe deze straten 
er uit kunnen gaan zien. Deze profielen moeten In een 
later s tad ium  meer precies worden u itgewerkt (verkeers­
techniek, beheer, afwater ing...) .

Uitgewerkte profielen:
Hendrik  Baelskaai 
Vlctorla laan 
Fort straat 
Vuurto rendok zuid 
Slipwaykaai
Dr. Eduard Moreauxlaan

ae lskaa i
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Hendrik Baelskaai

Hendrik  Baelskaai, n ieuw
• As van de weg blij ft in de hartl i jn naar de brug liggen.
• De lijn van bestaande hoge ver l ich t ingsm asten zet 

de kade en het perspectie f extra aan. Dit blij ft in het 
nieuwe profiel bestaan.

• Aans lu itend  aan de w on ingen komt een breed tro tto ir  
dat enigszins verhoogd ten opzichte van de straat word t 
aangelegd.

• Fietsstroken opnem en in het straat prof iel, de f ietser kan 
ook gebru ik  maken van de brede kaaivlakken.

• Opslag netten en andere goederen op de kade blij ft 
aanwezig.

• In afw isseling met de bestaande opslag van netten en 
andere materia len op de kade worden in de kadezone 
verbli j fsplekken voorzien.

• D irect langs de kade ligt een niet gemarkeerde rijstrook 
voor bereikbaarheid van aangelegde boten.

• Verl icht ing voor het tro t to ir  bevestigd aan de gevels van 
de nieuwe bebouwing,

• A fwerk ing niveau: robuust en grof langs de kade, 
verf ijnd op het tro t to ir  langs de won ingen  [natuursteen 
of gebakken klinkers].

H end r i k  Bae l skaa i ,  bes taand H en d r i k  Bae l skaa i ,  n ieuw,  v er b l  i j f s p l e k  aan de kade
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Victor ia laan

Victorialaan, n ieuw
• Vrachtverkeer en bewonersverkeer ri jden over hetzelfde 

wegprofiel.
• In het profiel w ord t voldoende ru im te gereserveerd voor 

het aan en afrijden van verkeer voor de bedrijven.
• Een 7 meter brede groenstrook scheld t het tro t to ir  van 

de rijweg.
• In deze groenstrook word t bezoekersparkeren 

opgenomen,
• Een 5 meter breed tro t to ir  grenst aan de woningen.
• plaatseli jk worden in het profiel verbl Ijfsplekken met 

water opgenomen,
• Fietsstrook opnemen in het trottoir.
• A fwerk ingniveau: verfijnd op het tro t to ir  langs de 

won ingen  [natuursteen of gebakken klinkers].

Optie voor de lange te rm i jn  is het doorontw ikke len van de
Victoria laan naar een sym m etr isch  profiel met aan belde
zijden gem engde func t ies  (bedrijv igheid en wonen.
Een 6 meter brede ri jbaan ligt in dan het hart van het
profiel.
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i■ 4 .9  * + -2 + » 5 .0 -i- 8 .0  10.5

V i c t o r i a l a a n ,  na o n t w i k k e l i n g  p r o j e c t  V i c t o r i a l a a n / H e n d r i k  Baelskaa i

i c t  o r  i a I a a n

. 4 .9  +  2 -k m 5 .0  .1, 8 .0  ^t- 10.5

V i c t o r i a l a a n ,  p l a a t s e l i j k  v e r b l  i j f s p l  ek met  wa te r

11.4 9.7 10.5

■ 4 .9  - - 2 -*-»5.0 ■■ 6 .0  n■ 5 .0»»~2-*- 4 .9  —i
V i c t o r i a l a a n ,  m o g e l i j k e  d ó ó r o n t w i k k e l i n g  t o t  sy mmet r i sch  p r o f i e l
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Fortstraat

Fortstraat, n ieuw
• De hartl i jn en de randen van de Fortstraat lopen recht­

door van Vuurtorenweg to t aan de FHendrlk Baelskaai.
• Vrachtverkeer en bewonersverkeer ri jd t over hetzelfde 

wegprofiel.
• In het profiel w ord t voldoende ru im te gereserveerd voor 

het aan en afrijden van verkeer voor de bedrijven.
• Een 10 meter brede groenstrook scheid t het tro t to ir  van 

de rijweg.
• De ru im te voor de w on ingen en voorzieningen wordt 

ingerlcht ais "shared space". Bestemm ingsverkeer 
voetgangers en fietsers kunnen hiervan gebru ik  maken.

• Parkeren voor de voorzieningen en bezoekersparkeren 
opgenom en In haagstructuur,

• Afwerk lngnlveau: verfijnd op het tro t to ir  langs de 
won ingen  [natuursteen of gebakken klinkers].
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1-3 .6  -I- 1-2.9-( - 4 .1 —

F o r t s t r a a t  t u s se n  H end r i k  Baelskaa i  en V i c t o r i a l a a n ,  
bes taand

F o r t s t r a a t  t u sse n  V i c t o r i a l a a n  en Vuu r t o r enweg ,  bes taand

F o r t s t r a a t  t u s se n  H end r i k  Baelskaa i  en V i c t o r i a l a a n ,  nieuw F o r t s t r a a t  t u sse n  V i c t o r i a l a a n  en Vuu r t o r enweg ,  nieuw
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Vuurto rendok zuid

Vuurtorendok zuid, n ieuw
• Kade w ord t inger ich t ais "shared space" voor voetgan­

ger fietser en auto (de auto is te gast). De kade word t 
ais een bestratingvlak uitgevoerd waarin een rijstrook 
w ord t gemarkeerd door metalen markeringsnoppen.

• De vorm van het Vuurto rendok word t zo aangepast dat 
een duideli jke kaderu im te overblij ft.

• Zachte rand van het Vuurto rendok w ord t betreedbaar 
gemaakt, con tac t met het water.

• Mogelijkheid to t aans lu it ing van steigers.
• Geen paviljoenen op de kade, maak drijvende 

paviljoens.
• Afwerk ingniveau: verfijnd op de kade [natuursteen of 

gebakken klinkers],
• De kade w ord t overwegend In 1 materiaal bestraat.

19.0 6 . 0- -

Vuurtorendok zuid, p ro f ie l  1

■25.7-

Vuurtorendok zuid, p ro f ie l  2
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Slipwaykaai

Slipwaykaai, n ieuw
• Kade w ord t inger ich t ais "shared space" voor voe tgan­

ger en fletser, 1 bestratl ngvlak.
• Bereikbaarheid met de auto enkel voor toelevering van 

de bebouwing.
• Inr icht ing ais gebied voor gem engde bedrijv igheid.
• A is  mogeli jk  d irecte verb ind ing doorheen de gebouwen, 

tussen kaal en duin,
• A fwerk ingniveau: In 1 materiaal robuust uitgevoerd, 

kasseien
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Dr. Eduard Moreauxlaan

Dr. Eduard Moreauxlaan, níeuw
• De afgeronde herprofi lering van de Dr. Eduard 

Moreauxlaan w ord t zoveel mogeli jk  Intact gelaten.
• A ans lu i t ingen  met Oosteroever worden 

geoptimaliseerd.
• Randparklng met f le tsuItgeefpunt word t op de noodza­

kelijke schaal gebracht (ca. 150 parkeerplaatsen).
• Groenstrook langs Oosteroever w ord t versterkt.
• Een Ligusterhaag w ord t aan de zijde van de Vuurto- 

renw ljk tussen  fietspad en rijweg aangelegd. Noodza­
kelijke parkeerplaatsen worden behouden tussen de 
haagblokken.

• Plaatseli jke bebouwing van de groenzone geeft Ooster­
oever een gezicht r ichting de Dr. Eduard Moreauxlaan.

Toevoeging haagblok  aan de z u i d z i j d e



OPENBARE RUIMTE
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Dokter Eduard Moreauxlaan
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5 Inpassing bestaande plannen





5.1 Invull ing van de bouwvelden

De nieuwbouw/plannen volgen het bestaande s tra tenpa­
troon van Oosteroever.
De blokken hebben een overmaat (ca. 120 meter diepte) 
w aardoor versch i l lende typologieën en func t ies  goed 
kunnen worden gemengd, Er Is ru im te voor w oningen 
met tu inen en voor collectieve groene speelplekken. Ook 
hoogbouw  past daar -  met mate -  In, zonder andere 
m il ieus te zeer In de s c h a d u w te  stellen. De reeds on tw ik ­
kelde plannen voor Oosteroever voldoen op de meeste 
punten aan alle randvoorwaarden. Verdere a fs tem m ing  
kan de Inpassing van de plannen In de openbare ru imte 
verbeteren en de twee ontw ikke lingen meer op elkaar 
a fs tem m en zonder afbreuk te doen aan de variatie tussen 
de plannen.

Voor de bouwvelden langs de Hendrik  Baelskaal zijn naar 
aanleid ing van de gemaakte plannen enkele aandach ts ­
punten opgesteld.
Deze kunnen worden gebru ik t om: het k l imaat In de 
versch i l lende plannen te kunnen du lden en een duideli jke 
aans lu it ing op de openbare ru im te te bepalen.

1. K limaat Oosteroever:
Oosteroever heeft een grote maat van de bouwblokken en 
een grote maat van de straten. De zoute kustw lnd bepaalt 
het k l imaat In de straten en op de kades. Plannen zullen 
met dit k l imaat rekening moeten houden.

2. Contouren van het bouwblok:
Een con tinue  con tou r van het bouwblok zorgt voor een 
rustig b innenk l im aat waar de w ind geen vrij spei heeft.
Dit verhoogt de gebru iksm oge li jkheden en geeft een sterk 
contrast tussen straat en binnengebied.
De getekende con tou r kan worden bijgesteld In funct ie  
van concre te  uitwerking,

3. Routes door het bouwblok:
De bouwblokken hebben een grote maat van 120 meter 
breed. Doorbreek de bouwblokken op m in im aa l 1 plek 
met een niet d irecte doorsteek. Tussen deze doorsteken 
kan een variatie aan b innenm il ieus  (semi publiek) worden 
gemaakt; hof, cour, plein, tuin.

4. Sociaal w on lngbouw prog ram m a:
Voor de te realiseren bouwpro jecten moet 10% ais sociaal 
w o n lngbouw prog ram m a uit worden gevoerd, H iervoor zijn 
de preferente zones aangeduld.

1. K l imaa t  o o s t e r o e v e r
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Aanz icht  van de nieuwe Hendr ik Baelskaai ,  van Lange Nel le naar Dr. Eduard Moreauxlaan
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2. Con t ou r  van he t  bouwblok 3. Routes door  he t  bouwblok 4. Sociaal  wonlngbouwprogramma
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5.2 Opbouw van het Bouwblok

1. Grens openbaar - privé:
Duidelijke art icu la tie  tussen openbaar gebied en privé 
gebied rondom het gehele bouwblok.
Ins tu lp ingen zijn toegestaan m its  ondergesch ik t in maat 
en functioneel ais entree of terras.

2. Gesloten hoeken:
Gesloten hoeken geven de aanzet voor een sterke con tou r 
van het bouwblok. Doorsteken door de bouwblokken 
l iggen niet recht tegenover elkaar.

3. Constante plint:
Maak langs de straten en kades een p lint zonder grote 
hoogteverschil (maximaal hoogteverschil enkele verd ie­
pingen). H ierdoor w ord t de con tou r van het bouwblok 
versterkt. De con tou r van het bouwblok w ord t compleet 
door insn ijd ingen tussen de gebouwen ru im  boven 
maaiveld te houden.

4. H oogbouw  op de tweede lijn:
Vanaf de plint kan met een set back hoger worden 
gebouwd. H oogbouw  staat zodoende op de tweede lijn 
vanaf het straat prof i el.
In het bouwblok op de kop van de Baelskaai kan hierop 
een u itzondering worden gemaakt. De twee to rens op de 
kop van de Baelskaai (Baelskaai 12 en de toren aan het 
Vuurtorendok) zijn, vanwege hun markante positie, een 
u itzondering op de set back regel.
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5. Adres aan de straat:
leder bouwblok heeft 1 of meerdere entreeparti jen op 
maaiveld d irect aan de straat. Voorzie de hoeken van 
publieksfuncties.
Door de adressen en extra func t ies  worden de bouw blok­
ken verbonden met de openbare ru imte.





Hendrik 
B

aelskaai

5.3 Stand van zaken bouwplannen

Vuurtorendok

240m’

I 335m’ 
1 lift

FASE 2 
Victoria

FortstraatFortstraat

alle afstanden en oppervlaktes zijn indicatief en kunnen altijd aangepast worden

ï afsluiting met poort/haag/... MP 5.11
conceptaanpassingen na gesprek Palmbout_versie 11_update
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Ma ste rp l an  Oostende Oos te roever ,  kop van de Bae l skaa i ,  Conix  a r c h i t e c t s .  Stand van zaken Maar t  2012
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Mast e rp la n  H end r i k  Baelskaa i  Oos t e roe ve r ,  AWG a r c h i t e c t e n .  Stand van zaken Feb r ua r i
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O N T W E R P :
PALM BOUT Urban Landscapes 
S ch iedam sed ijk  44 
3011 ED Rotterdam 
w ww .pa lm bout.n l

PALMBOUT 
Urban Landscapes.

IN O P D R A C H T  V A N : 
AGSO Gemeente Oostende

Stad aan Zee
O ostende
□ □ □ □

In sam enwerk ing  met: 
Lokaal begele id ingsteam, 
Bruno Notteboom 
Peter Vermeulen 
W ou t Baert
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